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PREMESSA 

Il Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.) in adeguamento al P.P.R. e al P.A.I. ai sensi 

e per gli effetti della L.R. 45/89 e ss.mm.ii. ed adottato con DELIBERAZIONE DEL 

CONSIGLIO COMUNALE N. 46 del 03/08/2017, contiene all'interno dell'articolo di 

riferimento delle NTA Art.10 “PIANI DI RECUPERO (P.R.) E/O PIANI E PROGRAMMI 

DI RIQUALIFICAZIONE“ la descriione delle attività da svolgersi per le proposte di 

recupero\riqualificazione del patrimonio edilizio esistente e le domande di 

Autorizzazione alla stesura del piano firmato dai privati.  

La presentazione del piano richiede che i proponenti rappresentino almeno i ¾ 

dell’imponibile catastale degli immobili interessati e deve essere presentata al 

Responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale.  

1. INQUADRAMENTO URBANISTICO AREA DI RUINAS 

Il Piano di riqualificazione Ruinas è in attuazione a quanto indicato all'art. 10 delle 

N.T.A. del PUC vigente ed interessa in prevalenza delle aree collocate nella parte 

centrale del territorio comunale che hanno nel complesso un'estensione di circa 

6,8239 ha.  

 FOG. PART. HA ARE CA INTESTATI 

E3 

21 25   35 32 SANNA Maria Caterina nata a SORSO il 16/06/1939 

21 53   27 47 FRATERNITA` LAICALE DELLA CASA DI NAZARETH con sede in SORSO 

21 55   37 97 FRATERNITA` LAICALE DELLA CASA DI NAZARETH con sede in SORSO 

21 57   34 84 FRATERNITA` LAICALE DELLA CASA DI NAZARETH con sede in SORSO 

21 115   23 83 
PISANO Maria Rosa nata a SORSO il 08/04/1956 

TESTONI Pinuccio nato a SORSO il 30/12/1954 

21 116   29 12 MURINEDDU Gavino nato a SORSO il 28/10/1931 

E2 
21 131   47 40 CUCCARU Teresa nata a SORSO il 05/02/1926 

21 132   41 40 CUCCARU Teresa nata a SORSO il 05/02/1926 

E3 

21 134   38 62 FRATERNITA` LAICALE DELLA CASA DI NAZARETH con sede in SORSO 

21 172   46 19 MURINEDDU Gavino nato a SORSO il 28/10/1931 

21 190   39 8 FRATERNITA` LAICALE DELLA CASA DI NAZARETH con sede in SORSO 

21 191   0 86 FRATERNITA` LAICALE DELLA CASA DI NAZARETH con sede in SORSO 

21 392   85 24 MARGINESU Gavino nato a SASSARI il 13/08/1964 

E2 

21 397   35 79 CUCCARU Teresa nata a SORSO il 05/02/1926 

21 398   23 1 CUCCARU Teresa nata a SORSO il 05/02/1926 

21 399   49 70 CUCCARU Teresa nata a SORSO il 05/02/1926 

21 400   7 17 CUCCARU Teresa nata a SORSO il 05/02/1926 

E3 21 402   79 38 CUCCARU Teresa nata a SORSO il 05/02/1926 

 

Nella tabella vengono individate le particelle catastali inserite nel piano ed i relativi 

intestatari, con la superficie catastale delle stesse. 



 

 

Le aree individuate all'art. Art. 26 - USI AGRICOLI ZONA “E”, sono suddivise in 

due aree appartenenti a sottozone diverse: 

1. Sottozona E2 – Aree di primaria importanza per la funzione agricolo–

produttiva, anche in relazione all’estensione, composizione e 

localizzazione dei terreni, nel piano individuato le aree che 

urbanisticamente appartengono alla sottozona hanno superficie pari a 

2.0447 ha; 

2. Sottozona E3 - Aree caratterizzate da un elevato frazionamento fondiario, 

che sono contemporaneamente utilizzabili per scopi agricoli-produttivi e per 

scopi residenziali, nel piano proposto le aree che urbanisticamente 

appartengono alla sottozona hanno superficie pari a 4,7792 ha; 

 

LOTTO 1 - Sottozona E2 / E3 

Aree di primaria importanza per la funzione agricolo–produttiva, anche in relazione 

all’estensione, composizione e localizzazione dei terreni. Sono quelle zone 

produttive specificatamente destinate all’attività agricola 

Destinazione d’uso:  

1. residenziale abitativa legata all’attività agricola o pastorale 

2. destinazione produttiva agricola 

3. punti di ristoro 

4. agriturismo 

5. strutture per il recupero dei disabili, dei tossico dipendenti e per il recupero 

del disagio sociale 

6. impianti di interesse pubblico quali cabine elettriche, centrali telefoniche, 

stazioni di ponti radio e ripetitori 

Parametri Urbanistici ed Edilizi 

• per fabbricati, impianti e strutture connessi alla conduzione agricola e 

zootecnica del fondo, all’itticoltura, alla valorizzazione e trasformazione dei 

prodotti aziendali, con esclusione degli impianti classificabili come industriali, 

unicamente imprenditori agricoli e aziende svolgenti effettiva attività agricola: 



 

 

• If = 0,20 

• hmax = 4,50 

• lotto minimo (s.m.i.) = ha 1,00 

 

In considerazione dell’elevato frazionamento ai proprietari, al di fuori delle aree 

censite come urbano diffuso è consentita l’edificazione di strutture di appoggio 

(depositi attrezzi e/o magazzini) non residenziali per una superficie fino a sessanta 

mq per le aree al di fuori del vincolo paesaggistico della fascia costiera, per 

superfici superiori all’ettaro e comunque per volumetrie non superiori 

rispettivamente a novanta e centottanta mc.  

 

LOTTO 2, 3 -  Sottozona E3  

Aree caratterizzate da un elevato frazionamento fondiario, che sono 

contemporaneamente utilizzabili per scopi agricoli-produttivi e per scopi 

residenziali. Sono quelle zone già compromesse dall’urbanizzazione o limitrofe ai 

centri urbani, che oltre alla funzione agricola hanno anche funzione prettamente 

residenziale. 

“Nella fattispecie locale del territorio di Sorso le aree dell’edificato urbano diffuso 

coincidono con la sottozona E3, sono assoggettate a piani di 

riqualificazione/recupero, si applicano le norme di cui al art. 31 “EDIFICATO 

URBANO DIFFUSO” delle NTA. 

Parametri Urbanistici ed Edilizi: 

• per fabbricati, impianti e strutture connessi alla conduzione agricola e 

zootecnica del fondo, all’itticoltura, alla valorizzazione e trasformazione dei 

prodotti aziendali, con esclusione degli impianti classificabili come industriali, 

unicamente imprenditori agricoli e aziende svolgenti effettiva e prevalente 

attività agricola. 

* If = 0,20 

* hmax = 4,50 

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 1,00 



 

 

• per struttura per il recupero terapeutico dei disabili, dei tossicodipendenti e per 

il recupero del disagio sociale (Sono inclusi gli interventi e i servizi previsti dalla 

LR 23 2005 che ottengano la preventiva approvazione da parte dei competenti 

uffizi dei servizi sociali dell’Amministrazione e quelli previsti da Enti Religiosi 

nell’esercizio delle proprie funzioni o servizi) 

* If = 0,10 mc/mq 

* hmax = 6,50 m 

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 1,00 

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 1,00 

 

• per struttura per il recupero terapeutico dei disabili, dei tossicodipendenti e per 

il recupero del disagio sociale (Sono inclusi gli interventi e i servizi previsti dalla 

LR 23 2005 che ottengano la preventiva approvazione da parte dei competenti 

uffizi dei servizi sociali dell’Amministrazione e quelli previsti da Enti Religiosi 

nell’esercizio delle proprie funzioni o servizi) 

* If = 0,10 mc/mq 

* hmax = 6,50 m 

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 1,00 

 

 


